GEMEINDE SONTHEIM

Landkreis Unterallgédu

Bekanntmachung
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Aufstellung der 9. Anderung des Flichennutzungsplans
sowie zum Bebauungsplan , Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3“

Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet bzw.
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Sontheim hat in der 6ffentlichen Sitzung am 17.02.2025 zur 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans sowie zum Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3“ die Stellungnahmen zur (friihzeitigen)
Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB behandelt.

Weiterhin hat der Gemeinderat in der éffentlichen Sitzung am 17.02.2025 die aus dem jeweiligen Abwagungsvor-
gang resultierenden Entwurfsfassungen der Planunterlagen sowohl der 9. Anderung des Flachennutzungsplans
als auch des Bebauungsplans ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3*, jeweils mit Stand vom 17.02.2025, gebilligt
sowie auch den jeweiligen Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, gefasst
(gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB).

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3°,

Die Planunterlagen werden durch das Planungsburo eberle.PLAN, Frundsbergstr. 18, 87719 Mindelheim erstellt.

e | age des Plangebietes:
Das Plangebiet (PG) befindet sich am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils Attenhausen, zwischen dem ,Nord-
weg" und der ,Sontheimer StraRe”. Die Vorhabenflachen schlieen an das Baugebiet um die StraRen ,Am
Wegfeld“ und ,Am Steinacker” an, welches auf Grundlage der bestandskraftigen Bebauungsplane ,Attenhau-
sen — Sontheimer Wegfeld* aus dem Jahr 2012 und ,Attenhausen Sontheimer Wegfeld 2 aus dem Jahr 2017
entwickelt wurde.

e Umgrenzungen der rdumlichen Geltungsbereiche:
Im Wesentlichen bzw. mit Ausnahme der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen
Sichtfelder / Sichtdreiecke im Einmundungsbereich der neu geplanten ErschlieBungsstrale in die ,Sontheimer
Strale" ist eine raumliche Uberlagerung der Geltungsbereiche der beiden Bauleitplanvorhaben gegeben.

- Die Umgrenzung des etwa 2,05 ha groRen réumlichen Geltungsbereichs der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplans umfasst den Gebietsumgriff im Bereich der Grundstiicke mit den Flur-Nummern 268 (TF = Teilfla-
che), 276/2 (TF), 276/4 (TF), 276/6 (TF), 276/8 (TF), 276/10, 276/12 (TF), 276/14 (TF), 276/16 (TF), 276/18
(TF), 276/20 (TF), 276/22 (TF), 276/24 (TF), 277, 283 (TF), 300 (TF), 301 (TF) und 301/2 (TF), jeweils der
Gemarkung Attenhausen.

- Derriumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3" weist eine GroRle
von ca. 2,1 ha auf und umfasst die Grundstticke mit den Flur-Nummern 268 (TF = Teilflache), 276/2 (TF), 276/4
(TF), 276/6 (TF), 276/8 (TF), 276/10, 276/12 (TF), 276/14 (TF), 276/16 (TF), 276/18 (TF), 276/20 (TF), 276/22
(TF), 276/24 (TF), 277, 278 (TF), 283 (TF), 300 (TF), 301 (TF) und 301/2 (TF), jeweils der Gemarkung Atten-
hausen.

- Naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf:

Dariiber hinaus ist im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens ein ,gebietsextern” festgelegter natur-
schutzrechtlicher Ausgleich von ca. 0,36 ha (3.604 m2) zu erbringen. Dieser wird auf einer Teilfliche des
Grundstiicks FI.-Nr. 573 der Gmkg. Sontheim zugeordnet bzw. festgesetzt.
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Diese Grundstiicksteilfliche ist ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplans bzw. deren Umgrenzung als rdum-
licher Geltungsbereich entsprechend festgesetzt.

Die verfahrensgegenstandlichen Umgrenzungen der raumlichen Geltungsbereiche sind in 3 separaten, dieser Be-
kanntmachung beigefiigten Lageplénen, jeweils mit unterbrochenen schwarzen Begrenzungslinien dargestellt.
Diese 3 Lageplane sind Bestandteile dieser Bekanntmachung.

e Anlass, Bedarf und Zielsetzung:
Mit dem Planvorhaben reagiert die Gemeinde auf den dringenden Wohnraumbedarf bzw. die unverandert an-
haltende starke Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb des Gesamt-Gemeindegebietes, sowie in Bezug
auf den gegenstandlichen Standort in besonderer Weise auch auf den ortlichen Bedarf an Wohnbaufléachen im
Bereich der Ortslage Attenhausen.
Ziel der Planung ist die Bereitstellung von 20 qualitatsvollen sowie mdglichst flexibel zugeschnittenen und
nutzbaren Wohnbaugrundstticken fiir eine weitreichende raum- bzw. flachensparende und sich in die értliche
Umgebung gut einfligende Bebauung, vorrangig fir die ortsansassige Bevélkerung, darunter besonders junge
Familien und auch von Familien mit mehreren Kindern. Das Planvorhaben (i. S. einer weiteren vordringlichen
Mobilisierung von Bauland) dient damit im Ergebnis der Sicherstellung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
sowie insb. auch zur Aufrechterhaltung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde in Bezug auf die Wohnraumver-
sorgung der Bevélkerung als eines ihrer zentralen Aufgabenfelder. Zudem soll neben der Schaffung sowie
dem Erhalt stabiler Bewohnerstrukturen - und damit zugleich auch einer nachhaltigen Sicherung und Starkung
der ortlichen Infrastruktur - auf Gesamtgemeinde-Ebene mdglichst auch die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevolkerung beriicksichtigt werden.
Die Planung stellt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine zielfihrende und insgesamt vertragliche wei-
tere Erganzung zur raumlich-funktionalen Arrondierung des Siedlungsgefliges im Bereich des nordéstlichen /
Ostlichen Ortsrandes von Attenhausen dar. Zudem besteht im Zuge der angestrebten Festlegung einer mag-
lichst weitreichenden gesamtgebiets-vertraglichen Planungskonzeption die Méglichkeit fiir eine wiinschens-
werte Ausbildung eines vergleichsweise umfangreichen, qualitétsvollen sowie nachhaltig rdumlich-wirksamen
Ortsrandbereiches auf 6ffentlichem Grund (quasi in einer mdglichst beispielhaften/,modellhaften” Auspragung)
i.S. einer weiteren deutlichen Optimierung des langfristigen Ubergangsbereiches des Siedlungsgefiiges ge-
genlber dem ,freien Landschaftsraum" der wirmeiszeitlichen Niederterrasse.

Im Ergebnis schafft die Gemeinde hierfir mit dem Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3 und
der 9. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen und ergénzt das Siedlungsgefiige am norddstlichen Ortsrandbereich von Attenhausen um
eine weitere abschlieRende Baureihe / -zeile und einige zusatzlich hierzu zum Ortsrand hin gruppiert vorgelagerte
Baugrundstiicke sowie eine qualitatsvolle, vergleichsweise stark ausgeprégte Ortsrandeingriinung auf ffentli-
chem Grund.

o Uber die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung soll die Offentlichkeit unterrichtet werden.

Zu diesem Zweck werden im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Entwurfs-
fassungen sowohl der 9. Anderung des Flichennutzungsplans, bestehend aus der Plandarstellung und
einer Begrliindung mit Umweltbericht als auch des Bebauungsplans ,Attenhausen - Sontheimer
Wegfeld 3“ bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den Festsetzungen durch
Text und der Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 17.02.2025, in der Zeit von

Montag, 24.02.2025 bis einschlielich Montag, 31.03.2025

im Internet veréffentlicht — durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter
www.sontheim.de* (unter der Rubrik ,Aktuelles” => Unter-Rubrik , Neuigkeiten” => 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplans - Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB* bzw. ,Bebauungsplan ,Attenhausen -
Sontheimer Weafeld 3" - Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB*).

Zeitgleich werden samtliche Unterlagen der Bauleitplanvorhaben sowie auch dieser Bekanntmachungstext ent-
sprechend im Zeitraum von Montag, 24.02.2025 bis einschlieBlich Montag, 31.03.2025 auch im Rathaus der
Gemeinde Sontheim, Hauptstrale 41, 87776 Sontheim, éffentlich ausgelegt.
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Die Planunterlagen kénnen dort wahrend der allgemeinen, (blichen Amts- bzw. Dienststunden oder nach Termin-
vereinbarung von jedermann eingesehen werden (Kontakt: Telefonnummer 08336/8021-0, Fax 08336/9526; Mon-
tags, Dienstags, Donnerstags und Freitags von 08:00 bis 12:00 Uhr, zusé&tzlich Dienstags von 14:00 bis 17:00 Uhr
und Donnerstags von 15:00 bis 18:00 Uhr; Kontakt per E-Mail: leitung@sontheim.de).

Auf Wunsch werden die Planungen erlautert. Dabei besteht fir die Biirger die Mdglichkeit Stellungnahmen abzu-
geben bzw. sich zu den Planungen zu aufern und diese mit den Vertretern der Gemeinde zu erértern. Auch
besteht die Mdglichkeit weitere Auskiinfte einzuholen, insbesondere Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planungen.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB wird darauf hingewiesen,

1. dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden kdn-
nen;

2. dass Stellungnahmen elektronisch (bermittelt werden sollen (an folgende E-Mail-Adresse: [leitung
@sontheim.de); bei Bedarf konnen Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg abgegeben werden — bei-
spielsweise schriftlich per Post oder zur Niederschrift im Rathaus zu den obengenannten Amts- bzw. Dienst-
stunden oder nach Terminvereinbarung;

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Bauleitplanung unbe-
riicksichtigt bleiben kdnnen, und

4. dass folgende leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeiten bestehen: die Planunterlagen sowie dieser Be-
kanntmachungstext werden - neben der Verdffentlichung im Internet - bei der oben bereits genannten Stelle
(im Rathaus der Gemeinde Sontheim) entsprechend im Zeitraum von Montag, 24.02.2025 bis einschlieflich
Montag, 31.03.2025 zusatzlich zur Einsichtnahme bereit gehalten / éffentlich ausgelegt.

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplans wird gem. § 3 Abs. 3 BauGB ergénzend zu § 3 Abs. 2 Satz 4 zweiter
Halbsatz BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfs-
gesetzes gemah § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlos-
sen ist, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kénnen.

In Berlicksichtigung insbesondere von Ferienzeiten sowie den Umfang der Planung wird die Beteiliqungsfrist auf
eine angemessen langere Dauer von 36 Kalendertagen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Wichtiger Hinweis: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit der
Datenschutz-Grundverordnung (Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO) und dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). So-
fern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt; ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO)*, welches im vorgenannten Verdffentlichungszeitraum bei der
oben genannten Dienststelle mit ausliegt bzw. ebenfalls auf der Internetseite (Informationsblatt Datenschutz Offentlichkeits-
beteiligung) verdffentlicht ist.

e Parallel zu den Entwurfsfassungen der beiden verfahrensgegensténdlichen Planungen werden auch die ein-

gegangenen und erhaltenen umweltbezogenen Informationen bzw. Stellungnahmen aus den beiden Beteiligungs-

verfahren der (friihzeitigen) Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB im Internet verdffentlicht bzw. zur
offentlichen Einsichtnahme bereitgehalten / éffentlich ausgelegt.

Diese sind ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter ,www.sontheim.de" (unter der Rubrik

Aktuelles” => Unter-Rubrik , Neuigkeiten“=> ,9. Anderung des Flachennutzungsplans - Beteiligung der Offent-

lichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB* bzw. ,Bebauungsplan ,Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3“ - Beteiligung der

Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB*) abruf- und einsehbar.

- Zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans liegen entsprechende Umweltbezogene Informationen bzw. Stel-
lungnahmen zu folgenden Belangen / Umweltschutzgiitern vor: Flache, Boden und Wasser(recht bzw. -wirt-
schaft). (Stellungnahmen: LRA Unterallgéu — SG Bodenschutz/Altlasten; LRA Unterallgéu — SG Wasserrecht; WWA Kempten)

- Zum Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3“ liegen entsprechende Umwelthezogene Informati-
onen bzw. Stellungnahmen ebenfalls zu folgenden Belangen / Umweltschutzgiitern vor; Flache, Boden und

Wasser(recht bzw. -wirtschaft). (Stellungnahmen: LRA — SG Bodenschutz/Altiasten; LRA Unterallgéu — SG Wasserrecht;
WWA Kempten)

Die genannten Stellungnahmen kénnen im Rahmen der Verdffentlichung im Internet / Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingesehen werden.
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Des Weiteren wird zur Kenntnis gegeben, dass seitens der Offentlichkeit im Rahmen der (friihzeitigen) Beteiligun-

gen gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu beiden Bauleitplanvorhaben keine AuRerungen / Stellungnahmen mit Anregungen,

Bedenken / Einwendungen, etc. eingegangen sind!

e Dariiber hinaus sind insbesondere folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar / lieqen den Un-

terlagen der beiden Bauleitolanvorhaben im Wesentlichen zu Grunde:

| Schutzgut Urheber/ Quelle -Artdervorhandenen Information
Fléche - Umweltbericht - Orientierungswerte zur Bestimmung des MaRes der
- gesetzliche Regelungen: Baugesetzbuch (BauGB), baulichen Nutzung / zul&ssiger Versiegelungsgrad
Baunutzungsverordnung (BauNVO) (daraus folgend: siehe ,Festsetzungen durch Text"
- gemeindl. Flachennutzungs- sowie Landschaftsplan zu Art und Ma der baulichen Nutzung sowie zur
- Regionalplan der Planungsregion Donau-lller griinordnerischen Konzeption; zudem Ziffer 3.1 des
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Umweltberichts)
- BayemAtlas" der Bayer. Vermessungsverwaltung - Aussagen zu Grole und Bestands- / Realnutzungs-
- Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen situation der in Anspruch genommenen Flachen
Landesamtes fiir Statistik fiir die Gemeinde (siehe Ziffern 2.2 & 4.1 der Begrindung sowie 2.1
- Stellungnahme Landratsamt Unterallgau, Sachgebiet s el theriohts) )
Bodenschutz/Altlasten, vom 08.01.2025 - Inhalte / Aussagen des Regionalplans und des Lan-
desentwicklungsprogramms zu Flachenverbrauch,
Anbindung neuer Baugebietsflachen (siehe Ziffer
3.4 der Begrlindung zum Bebauungsplan bzw. Ziffer
3.3 der Begriindung zur (Flachennutzungsplan-An-
derung (FNP-Anderung))

- Informationen zur bedarfsgerechten Siedlungsent-
wicklung, Notwendigkeit der Flacheninanspruch-
nahme / Entwicklung des Baugebietes, insb. auch
vor dem Hintergrund der Bevolkerungsvorausbe-
rechnung des Bayerischen Landesamtes flir Statis-
tik sowie der Ergebnisse der durchgefihrten Stand-
ort-Alternativenpriifung (siehe Ziffer 3.4 der Begriin-
dung zum Bebauungsplan bzw. Ziffer 3.3 der Be-
griindung zur FNP-Anderung)

Boden - Umweltbericht - Aussagen zu Bestands- / Realnutzungssituation des
- gemeindl. Flachennutzungs- sowie Landschaftsplan Plangebietes und dessen Umgiff (siehe Ziffern 4.1
- Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, Bodenkarte und 4.2.2 der Begriindung sowie 2.1 & 3.2 des Um-

M 1 : 200.000, Bodeninformationssystem des Bayer. weltberichts)
Landesamt fiir Umwelt (LfU) - Aussagen zur naturrdumlichen Lage des Plangebie-
- Geologische Karte M 1:500.000, Digitale Geologische tes und dessen Umgriff
Karte von Bayern M 1:25.000 des Bayer. Landesamt - Art des natiirlichen Bodenvorkommens
fiir Umwelt (LfU) - Art des Bodenvorkommens im Planungsgebiet
- Baugrundgutachten in der Fassung vom 21.04.2017; - Altlastenverdachtsfidchen: Kein Hinweis auf Altlas-
ICP Ingenieurgesellschaft (erstellt im Zuge der Auf- ten
stellung des direkt siidwestlich an das gegenstandli- - Hinweise auf mégliche Gefahren durch wild abflie-
che Plangebiet angrenzenden Bebauungsplans ,At- Rendes Oberflachenwasser (siehe Ziffer 4.3.2 Hin-
tenhausen Sontheimer Wegfeld 2°) weise durch Text" & Ziffern 4.2.2 sowie 9.2.4 der
Begriindung)

- Aussagen, Hinweise zur Niederschlagswasserbe-
handlung auf den privaten und den 6ffentlichen Fla-
chen, in Bezug auf Hang- und Schichtwasser sowie
zu wild abflieRendem Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen (siehe Ziffern 2. und 4.3.2
der ,Hinweise durch Text" sowie Ziffer 4.2.2 und 9.
der Begriindung zum Bebauungsplan)

Wasser - Umweltbericht - Aussagen zu Bestandssituation des Plangebietes
- gemeindl. Flachennutzungs- sowie Landschafisplan und dessen Umgriff (siehe Ziffern 4.2.2 der Begriin-
- UmweltAtlas Bayern, Themenbereich Naturgefahren, dung sowie 3.3 des Umweltberichts)

Unterpunkt “Hochwasser* des Bayer. Landesamtes fir | - Amtliche Uberschwemmungsgebiete und wasser-

Umwelt (LfU) sowie Ausschnitt Hinweiskarte Oberfla- sensible Bereiche (im Plangebiet nicht vorhanden)

chenabfluss und Sturzflut’ - Darstellung der potentiel- - Versickerungsfahigkeit des Bodens

len FlieRwege bei Starkregen, Gelédndesenken und - Hinweise auf mégliche Gefahren durch wild abflie-

potentielle Aufstaubereiche sowie der ,wassersensib- Rendes Oberflichenwasser bzw. zur Hochwasser-

len Bereiche" gefahrdung bei extremen Niederschlagsereignissen
- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU), ,Niedrig- (siehe Ziffen 4. ,Hinweise durch Text" & Begriin-

wasser-Informationsdienst Bayern” (digitale Fassung): dung 4.2.2,9.2.4)

Grundwassermessstelle Station Sontheim 3/06, Mess-

stellen-Nr. 13303
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| Schutzgut

Urheber/ Quelle

“Art.dervorhandenen Information

- Baugrundgutachten in der Fassung vom 21.04.2017;
ICP Ingenieurgesellschaft (erstellt im Zuge der Auf-
stellung des direkt siidwestlich an das gegen-standli-
che Plangebiet angrenzenden Bebauungs-plans ,At-
tenhausen Sontheimer Wegfeld 2°)

- Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Kempten vom

07.01.2025

Stellungnahme Landratsamt Unterallgau, Sachgebiet

Wasserrecht vom 23.12.2024

- Aussagen zur Niederschlagswasser-beseitigung
(siehe § 12 ,Festsetzungen durch Text" & Ziffer 2
,Hinweise durch Text* sowie 9.2.3 Begrlindung)

- Abwasserentsorgung (siehe Ziffer 3 ,Hinweise durch
Text* & 9.2.1 Begriindung)

Klima (-wandel)
und Luft-
hygiene

Umweltbericht

gemeindlicher Flachennutzungs- sowie Landschafts-
plan

- Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der
Temperatur- und Niederschlagswerte 1961 bis 1990
sowie 1991 2020 der Wetterstationen Memmingen
und Mindelheim

Aussagen zu Bestands- / Realnutzungssituation des
Plangebietes und dessen Umgriff (siehe Ziffer 4.1
Begriindung sowie 2.1 & 3.4 Umweltbericht)
Informationen zu Lokalklima und kleinklimatischer
Situation

Flora, Fauna & - Umweltbericht - Aussagen zu Bestands- / Realnutzungssituation des
Biologische - gemeindl. Flachennutzungs- sowie Landschaftsplan Plangebietes und dessen Umgriff (siehe Ziffer 4.1
Vielfalt / Arten- - Artenschutzkartierung, Biotopkartierung sowie Okofta- der Begriindung sowie 2.1 & 3.5 des Umweltbe-
schutz chenkataster des Bayer. Landesamtes fiir Umwelt richts)

(LfU) - Aussagen zu Schutzgebieten / Arten- und Bio-

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - topschutz / Flora und Fauna sowie biologische Viel-
Online Viewer (FIN-Web) des Bayer. Landesamtes fiir falt (siehe Ziffer 4.2.4 der Begriindung zum Bebau-
Umwelt (LfU) ungsplan, Ziffer 4.2.5 zur FNP-Anderung sowie

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) 1.2.5 & 3.5 des Umweliberichts)
des Landkreis Unterallgau - Aussagen zur griinordnerischen Planungskonzep-

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung / Abhandlung der tion (siehe § 8 der Festsetzungen durch Text, Ziffer
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung 5.2 der Begriindung zum Bebauungsplan)

- Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung / Abhandlung der
des LRA Unterallgdu im Verlauf des Planungs-prozes- natq.rsohutzrechﬂlcheln Eingriffsregelung mit Infor-
ses / Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens mationen zu der gebietsextern gelegenen Aus-

gleichsflache (siehe § 9 der Festsetzungen durch
Text, Ziffern 6 und 7 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan)
Mensch - - Umweltbericht - Aussagen zu Bestands- / Realnutzungssituation des
Immissions- - gemeindl. Flachennutzungs- sowie Landschaftsplan Plangebietes und dessen Umgriff (siehe Ziffer 5.
schutz; ,Hinweise durch Text"; Ziffern 4.1 & 8 Begrlindung
Gesundheit sowie 2.1 & 3.6 Umweltbericht)

Weder im Zusammenhang mit der >150 m von dem
Plangebiet entfernten Staatsstrale 2011 noch mit
Gewerbeldrm besteht im Rahmen der Aufstellung
der gegenstandlichen Bauleitplanungen eine immis-
sionsschutzfachliche / -rechtliche bzw. zu beriick-
sichtigende Relevanz

Orts- und Land-

Umweltbericht

Aussagen zu Bestands- / Realnutzungssituation des

schaftsbild, Er- - gemeindl. Flachennutzungs- sowie Landschaftsplan Plangebietes und dessen Umgriff (siehe Ziffern 4.1
holungseig- - Kartierungen / Ortseinsichten im Zuge der Aufstellung der Begriindung sowie 2.1, 3.7 & 3.8 des Umweltbe-
nung des Bebauungsplans richts)
- ,BayemAtlas* der Bayer. Vermessungsverwaltung - Bedeutung.fﬂr die Naherholung (siehe Ziffer 3.7 des
- Vorabstimmung des Standortes sowie insb. auch der Umweltberichis)
situativ-bedarfsgerechien Eingriinungs- / Ortsrander- - Einbindung in die Landschaft (siehe Ziffer 3.8 des
fordernisse mit dem Bauamt / der Bauverwaltung und Umweltberichts)
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes - daraus folgend: Festsetzungen zur Forderung des
Unterallgau im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens regionaltypischen Baustils und zur griinordneri-
schen Konzeption (siehe §§ 3, 6 & 8 der Festset-
zungen durch Text sowie Ziffern 5.1.2,5.1.6 & 5.2
der Begrlindung zum Bebauungsplan)
Kulturelles - Umweltbericht - Keine Bau- und Bodendenkmaler im Plangebiet
Erbe, Bau- und - gemeindlicher Flachennutzungs- sowie Landschafts- selbst vorhanden (siehe Ziffern 4.2.5 der Begriin-
Bodendenkmé- plan dung zum Bebauungsplan, Ziffer 4.2.6 der Begriin-
ler dung zur FNP-Anderung & 3.9 des Umweltberichts)

- ,Bayerischer Denkmal Atlas* des Bayerischen Lan-
desamtes fiir Denkmalpflege

Hinweise zur Sicherung méglicher noch nicht be-
kannter Bodendenkmaler (siehe Bebauungsplan:
Ziffer 1. der Hinweise durch Text)
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Schutzgut

Urheber/ Quelle

_Art der vorhandenen Information

Landschafts-
und sonstige
Plane

- in den Flachennutzungsplan integrierter Land-

schaftsplan;

- Als Grundlage fiir die Abhandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung: bereits im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bauhof* der Ge-
meinde Sontheim (Endfassung vom 07.02.2022)
wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamies Unterallgdu eine MaR-
nahmenkonzeption fiir die gebietsexterne Aus-
gleichsfiache erstellt.

Entwicklungsprognosen und Alternativen

Artenschutz

- 1.V.m, dem gegensténdlichen Planungsvorhaben bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande zu erwarten (siehe Ziffer 4.2.4 der Begriindung zum Bebauungsplan & Umweltbericht).

- Erfordernis fiir die Erstellung von gesonderten artenschiitzerischen Gutachten bzw. fiir die Durchftihrung ei-
ner speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben nicht gege-
ben (siehe Ziffer 4.2.4 der Begriindung zum Bebauungsplan & Umweltbericht).

- Keine besonderen artenschutzrechtlichen Konflikte erkennbar,

Planungsalternativen

- bereils im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens (seit 2019 und insbesondere ab dem Jahr 2022) fand ein
vergleichsweise umfangreicher, intensiv erdrierter und begleiteter (vorgezogener) Planungsprozess auf
Grundlage der vorliegend besonderen Rahmenbedingungen statt; dies umfasste die Vorplanungs-Phasen
von 2 unterschiedlichen stadtebaulichen Planungskonzeptionen mit zahlreichen jew. ausgestalteten und im
Bauausschuss- / Gemeinderatsgremium intensiv erdrterten Planungsvarianten statt. Die Eckpunkte der mit
der gegenstandlichen Planung weiterverfolgten Planungsvariante wurden schlielich in Beriicksichtigung der
Gesamtheit der fachplanerischen Gesichtspunkte auf Grundlage der drtlich vorhandenen Rahmenbedin-gun-
gen (darunter u.a. auch rdumliche Lage / Standortsituation und Flachenverfiigharkeit, sparsamer Umgang
mit Grund und Boden, angrenzende Bestandsbebauung, ErschlieBungssituation, etc.) bzw. im Rahmen einer
diesbeziiglich ,vorgezogenen gesamtplanerischen Abwagungs-Entscheidungen” vorgenommen. Dariiber
hinaus fand v.a. auch eine (Vor-)Abstimmung mit dem Landratsamt Unterallg&u — hier v.a. Sachgebiet Un-
tere Naturschutzbehérde — statt; insb. zu den Themenbereichen BaugebietserschlieRung und Fléchenkon-
zeption, Arten- / Naturschutz und Landschafts- / Ortsbild sowie Abhandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

Im Ergebnis wurden entsprechende alternative Planungsmdglichkeiten bzw. -varianten fortwéhrend und ein-
gehend gepriift sowie die entsprechenden Ergebnisse in Abwagung aller im gegensténdlichen Planaufstel-
lung zu berticksichtigenden, relevanten Belange in der vorliegenden Planung bestmdglich in die Planunteria-
gen eingearbeitet; dabei verfolgte Zielsetzung: Beeintrachtigungen gegeniber den Umwelt-Schutzgiitern
maglichst zu vermeiden oder zumindest weitreichend / bestmdglich zu verringem. (siehe v.a. Ziffern 3.4,
4.2.2,4.2.4,7,8 &9 der Begriindung zum Bebauungsplan und siehe Umweltbericht Ziffer 5.)

Monitoring

- Hinweis auf Monitoring bzgl. genereller Priifung unvorhergesehener Umweltauswirkungen infolge der Pla-
nungsumsetzung sowie insbesondere bzgl. Uberprifung Realisierung griinordnerischer Malnahmen auf Pri-
vatgrund zur Baugebietsdurch- und -eingriinung (siehe Umweltbericht Ziffer 7).

- Hinweise auf weitere besondere Monitoring-Erfordernisse liegen nach aktuellem Sachstand nicht vor.

e Es st darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der geqensténdlichen Planaufstellungsverfahren zu den beiden

Bauleitplanungen keine Erfordernis zur Erstellung gesonderter, weiterfiihrender Fachqutachten/-beitrdge besteht!

o GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird weiterhin eine Umweltpriifung im Zuge der Aufstellung der beiden Bauleitpla-

nungen durchgefiihrt, Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3*

wurde ein eigenstandiger Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Dieser ist sowohl dem Bebauungsplan

JAttenhausen - Sontheimer Wegfeld 3“ als auch der 9. Anderung des Flachennutzungsplans als Bestandteil der

Begriindung in Anlage beigelegt.

Als Ergebnisse der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ist fol-

gendes zusammenfassend festzuhalten:

5 Schutzgut/

den Umweltzustand

| Baubedingte

i Themen mit Auswirkungen auf | Auswirkungen

} Anlagebedingte
| Auswirkungen

‘Betriehsbedingte
| Auswirkungen

Ergebnis,
insgesamt

Fldche Geringe bis mittlere Geringe bis mittiere Keine negativen Geringe bis mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Boden Geringe bis mittlere Geringe bis mittiere Geringe Geringe bis mittiere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Geringe bis mittiere Geringe Geringe Geringe
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Schutzgut/ ‘| Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis,
{ Themen mit Auswirkungen auf | Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen insgesamt
den Umweltzustand
(Oberflichengewdsser und Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Grundwasser)
Lokalklima / Luft Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Flora, Fauna und Geringe bis mittiere Keine negativen Keine negativen Geringe
biologische Vielfalt Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Geringe bis mitflere Geringe _ Geringe Geringe
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch (Erholung) Geringe bis mittiere Keine negativen Keine negativen Keine bis geringe
Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit
Orts- / Landschaftsbild Geringe bis mittlere Keine negativen Keine negativen Keine bis geringe
Erheblichkeit Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Beseitigung und Verwertung

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Erheblichkeit

Wechselwirkungen / Keine negativen Keine negativen Keine negativen Keine negativen
Kumulierung mit Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Auswirkungen von Vorhaben

benachbarter Plangebiete

Auswirkung / Erzeugung, Geringe Geringe Geringe Geringe

Erheblichkeit

von Abféllen

Eingesetzte Techniken und Geringe Geringe Geringe Geringe
Stoffe Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Unfélle / Keine negativen Geringe Keine negativen Geringe
Katastrophen Auswirkungen Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit

(jedoch nur vorhaben-
extern bedingt!)

(jedoch nur vorhaben-
extern bedingt!)
Weiterfiihrende Ausflihrungen bzw. detailliertere Informationen kénnen dem Umweltbericht (aufgestellt am
04.11.2024, fortgeschrieben am 17.02.2025) entnommen werden, welcher den Planunterlagen sowohl der
9. Anderung des Flachennutzungsplans als auch dem Bebauungsplan ,Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3" als
deren Bestandteil jeweils in Anlage zur Begriindung beigelegt wurde.

Die Beteiligung der Behérden und sonst. Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gegen-
standlichen Bauleitplanungen beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird grundsatzlich zeitgleich zu
dieser Offentlichkeits-Beteiligung durchgefiihrt.

Auch hier wurde insbesondere aufgrund von Ferienzeiten sowie dem Umfang der Planung die Beteiligungsfrist
auf eine angemessen langere Dauer verlangert (gem. § 4 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

AuRerdem werden die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten von der Verdffentlichung im Internet / Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Die Beschliisse und Fristen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu den beiden
Bauleitplanvorhaben werden hiermit gemal BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung mitsamt der drei Lagepléne (als deren Bestandteile) ist wahrend der Dauer der oben
genannten Beteiligungsfrist durchgehend auf der oben genannten Internetseite der Gemeinde Sontheim unter
www.sontheim.de" im Internet verdffentlicht und héngt wahrend dieses Zeitraums auch durchgehend an der
gemeindlichen Anschlagstafel 6ffentlich aus.

Sontheim, 18.02.2

(Siegel)
Roman Harzenetter, 2. Biirgermeister
Ortsiiblich Bekannt gemacht per Aushang am: 18.02.2025
Ende der Bekanntmachung mit Abnahme am: 01.04.2025
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Gemeinde Sontheim
9. Anderung des Flichennutzungsplans
(im Parallelverfahren zum BPlan "Attenhausen - Sontheimer Wegfeld 3")

Abgrenzung / Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Anlage zur Bekanntmachung der Billigung der
Entwurfsfassung und zum Beschluss der Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Datum: 17.02.2025
MaRstab: 1:5.000

Flache: ca. 2,07 ha

eberle.PLAN

Bauleitpianung. Stadiebau Umweltplanung

Frundsbergstralie 18
87719 Mindelheim

fax 08261-70882 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de
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Umgrenzung Geltungsbersich Bebauungspian
"Attenhausen Sontheimer Wegfeld 2"
i.d.F. vom 04.09.2017, Inkrafigetreten 12.10.2017

%

Geltungsberelch

Gemeinde Sontheim

Bebauungsplan , Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3*

Abgrenzung / Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Datum: 17.02.2025
Anlage 1 zur Bekanntmachung der Billigung der MaRstab: 1 :2.000
Entwurfsfassung und zum Beschluss der Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Fliche:  ca. 2,10 ha

Frundsbergstraie 18
eberle.PLAN N 87719 Mindelheim
Bauleitplanung, Stadtebau. Umweiiplaniung fon 08261-70882 63

fax (08251-70882 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de




Oberesch

Ausgleichsflachen-Zuordnung :
zu Bebauungsplan "Bauhof" E

Kartenhintergrund (Digitales Orthophoto und Digitale Flurkarte) sowie Ubersichislageplan:
© Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessun

gebietsexterne
Ausgleichsfléche

ca. 0,36 ha
(Teilfldche Flurnummer 573,
Gemarkung Sontheim)
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| N Geltungsbereich

Gemeinde Sontheim

Bebauungsplan ,Attenhausen — Sontheimer Wegfeld 3“

Abgrenzung / Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
der "gebietsextern" festgesetzten Ausgleichsflache

Anlage 2 zur Bekanntmachung der Billigung der
Entwurfsfassung und zum Beschluss der Durchfiihrung der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Datum:

MaRstab:

Flache:

17.02.2025

1:2.000

3.604 m?

eberle.PLAN

Bauleitpianung. Stadiebau. Umwelipianung

Frundsbergstraile 18

87719 Mindelheim
fon (08261-70882 63

fax 08261-70832 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de




